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DATOS GENERALES DE LA ASIGNATURA

ASIGNATURA: Peritaciones y Tasaciones Inmobiliarias \
PLAN DE ESTUDIOS: Grado en Arquitectura Técnica
GRUPO: 1718-T

CENTRO: Escuela Politécnica Superior

CARACTER DE LA ASIGNATURA: Obligatorio
ECTS: 6,0

CURSO: 4°

SEMESTRE: 2° Semestre

IDIOMA EN QUE SE IMPARTE:
Castellano, excepto las asignaturas de idiomas que se impartiran en el idioma correspondiente

DATOS DEL PROFESOR

NOMBRE Y APELLIDOS: Francisco Javier Martinez Iranzo

EMAIL: fjmartinez@uemc.es

TELEFONO: 983 00 10 00

HORARIO DE TUTORIAS: Jueves a las 20:00 horas

BREVE CV:

Profesor asociado universitario desde 2005. Doctor por la Universidad de Vigo. Arquitecto por la Universidad de
Valladolid; especialidad edificacion; agente de la propiedad inmobiliaria; Titulo en mediacion civil y mercantil;
delegado TASALIA SOCIEDAD DE TASACIONES en Castilla y Leon; perito judicial. Técnico superior en prevencion de
riesgos laborales en las especialidades de Seguridad, higiene industrial y ergonomia y psicosociologia, Coordinador
de seguridad. Experto en sistemas de gestion de seguridad, calidad y medio ambiente. Profesor de Gestiony
auditoria en PRL y de la especialidad de seguridad en el MASTER UNIVERSITARIO DE PRL DE LA UEMC. Ejercicio de
la profesion con més de 15 afios de experiencia. Area de especializacion: peritaciones y tasaciones/prevenciony
seguridad laboral. Linea de investigacion en andlisis, valoraciones, mercado inmobiliario y sostenibilidad.

DATOS ESPECIFICOS DE LA ASIGNATURA

DESCRIPTOR DE LA ASIGNATURA:

Se trata de una asignatura en la que se lleva a cabo la docencia tedrico-practica, conocimientos y procesos de
aprendizaje respecto a actividades técnicas de célculo, peritaciones, valoraciones y tasaciones inmobiliarias ,
estudios de viabilidad econdmica de una promocion inmobiliaria asi como la redaccion de informes, dictamenes y
documentos técnicos correspondientes.

Peritaciones y tasaciones inmobiliarias es una asignatura obligatoria del plan de estudios de grado en arquitectura
técnica, en el Ultimo curso y semestre, cuya materia constituye ensi una serie de competencias especificas que
generan una especialidad o linea de profesionalizacion especifica en el ambito de la edificacion.

Las competencias generales y especificas asi como el resultado de aprendizaje que debe adquirir un alumno para
superar la asignatura son fundamentales para una de las salidas y actividad profesional del graduado en arquitectura
técnica siendo este un agente interviniente en el proceso edificatorio y perteneciente al sector servicios dentro
del sector inmobiliario, ocupando una funcion primordial en el servicio al consumidor v la aplicacion del desarrollo
sostenible aplicado al sector. La figura del graduado en arquitectura técnica es fundamental para, de forma
individual o en colaboracion con otros técnicos, desarrollar una competencia técnica cual es todo lo relacionado
con las peritaciones y valoraciones inmobiliarias para miltiples finalidades: garantia, administrativas,
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procedimientos judiciales, libres, etc.

CONTENIDOS DE LA ASIGNATURA:
1.- Introduccidn a la valoracion inmobiliaria. Definicion; concepto; variables y tipos. Aplicaciony principios.

2.- Estructura general del informe de valoracion. Procedimientos y normas generales. Métodos de valoracion.
3.- El mercado inmobiliario. Método de valoracion por comparacion. Método del coste .vrb .vm. Concepto de
depreciacion.

4.- Matemdtica financiera y su aplicacion en la valoracion.

- El valor de mercado del suelo. Los métodos residuales estatico y dinamico. Aplicaciones.

- Método de actualizacion.

.- Otros bienes y derechos susceptibles de valoracion.

® N o w

.- Conceptos generales y ambito de aplicacion: valoraciones administrativas, urbanisticas, t.p.c., procedimientos
judiciales.
9.- Valoraciones de garantia. Ambito, marco legal y normativa de aplicacion a la tasacion hipotecaria.

10.- Actividad profesional en la valoracion.

RECURSOS DE APRENDIZAJE:

Alo largo del desarrollo de la asignatura, se utilizaran aquellos recursos que facilitan y dan soporte al proceso de
ensefanza-aprendizaje, tales como recursos bibliograficos expuestos en el apartado bibliografia y que pueden ser
objeto de desarrollo y/o ampliacion en el transcurso de la asignatura, esquemas elaborados por el profesor con
puesta a disposicion a los alumnos, catalogos, fotografias, para ello se utilizara candn de proyeccion, PC.
Tratamiento de textos y presentaciones, pizarra'y material fungible diverso.

Salvo indicacion y finalidad expresa del profesor, los alumnos no podran utilizar en el aula ning(n dispositivo
movil, portatil o similar.

COMPETENCIAS Y RESULTADOS DE APRENDIZAJE A ADQUIRIR POR EL ALUMNO

COMPETENCIAS BASICAS:

e CB2. Que los estudiantes sepan aplicar sus conocimientos a su trabajo o vocacion de una forma profesional y
posean las competencias que suelen demostrarse por medio de la elaboracidn y defensa de argumentos y la
resolucion de problemas dentro de su area de estudio

e (B3. Que los estudiantes tengan la capacidad de reunir e interpretar datos relevantes (normalmente dentro
de su area de estudio) para emitir juicios que incluyan una reflexion sobre temas relevantes de indole social,
cientifica o ética

o CB4. Que los estudiantes puedan transmitir informacion, ideas, problemas y soluciones a un plblico tanto
especializado como no especializado

e (B5. Que los estudiantes hayan desarrollado aquellas habilidades de aprendizaje necesarias para emprender
estudios posteriores con un alto grado de autonomia

COMPETENCIAS GENERALES:
o CGO1. Capacidad de andlisis y sintesis.
o CGO2. Capacidad de organizacion y planificacion
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CG03. Comunicacion oral y escrita en la lengua nativa
CGO6. Capacidad de gestion de la informacion

CGO7. Resolucion de problemas

CGO8. Toma de decisiones

CG09. Trabajo en equipo

CG10. Trabajo en un equipo de caracter interdisciplinar
CG11. Trabajo en un contexto internacional

CG12. Habilidades en las relaciones interpersonales
CG14. Razonamiento critico

CG15. Compromiso ético

CG16. Aprendizaje auténomo

CG17. Adaptacion a nuevas situaciones

CG19. Iniciativa y espiritu emprendedor

CG20. Liderazgo

CG21. Conocimiento de otras culturas y costumbres
CG22. Motivacion por la calidad

CG23. Sersibilidad hacia temas medioambientales
CG24. Orientacion a resultados

CG25. Orientacion al cliente

COMPETENCIAS ESPECIFICAS:
e CE12. Conocimientos basicos del régimen juridico de las Administraciones Plblicas y de los procedimientos
de contratacion administrativa y privada
o CE34. Capacidad para confeccionar y calcular precios basicos, auxiliares, unitarios y descompuestos de las
unidades de obra; analizar y controlar los costes durante el proceso constructivo; elaborar presupuestos
o CE43. Aptitud para el desarrollo de estudios de mercado, valoraciones y tasaciones, estudios de viabilidad
inmobiliaria, peritacion y tasacion econdmica de riesgos y dafos en la edificacion
RESULTADOS DE APRENDIZAJE:
El alumno sera capaz de:

e Elaborar informes de tasacion inmobiliaria aplicando los métodos de valoracion de inmuebles segin
legislacion vigente, sea cual sea la finalidad de la tasacion. También podra realizar andlisis y estudios de
viabilidad de inversiones inmobiliarias, y estudios de mercado.

e Estara capacitado para actuar como perito de parte o perito tercero ante la Administracion y elaborar
informes escritos asi como presentaciones orales efectivas relacionados con el ambito profesional
argumentando hipotesis, desarrollo, conclusiones, y contenido general de informes técnicos de forma clara,
coherente y adecuada.

e El alumno sabra amalizar el desarrollo econdmico de riesgos y danos en la edificacion.

BIBLIOGRAFIA Y RECURSOS DE REFERENCIA GENERALES

BIBLIOGRAFIA BASICA:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo 'y
Rehabilitacion Urbana.

- Ley de Ordenacion de la Edificacion.

- Codigo Civil.

- Ley de Arrendamiento Urbanos

- Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados
derechos para ciertas entidades financieras.
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- EHA/3011/2007.

- EHA/864/2008.

- Ley del suelo 8/2007.

- Texto refundido de la Ley de Suelo. 2008

- R.D. 1492/2011 Reglamento ley de suelo.

- Ley 29/1987 de 18 de diciembre. Impuesto sobre sucesiones y donaciones.

- Ley 37/1992 del Impuesto sobre el valor anadido.

- Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil.

- R.D. Ley 4/2000 medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario.
- Ley 8/2013 de Rehabilitacidn, Regeneracion y renovacion urbanas

BIBLIOGRAFIA COMPLEMENTARIA:

- Manual de valoraciones urbanisticas : segln el reglamento de la Ley del Suelo : (R.D. 1.492/2011) / Vicente
Caballer Mellado, Gerardo Roger Femandez-- Valencia : Tirant lo Blanch, 2012

- Manual de Gestion Inmobiliaria. Centro Europeo de Formacion.

- Valoraciones Inmobiliarias. Centro de Estudios Adams

- Métodos de valoracion inmobiliaria. Ediciones Mundi-Prensa

- Arquitectura Legal y Tasaciones Inmobiliarias. Editorial Rueda

- Guia inmobiliaria. El Norte de Castilla

- Precios de Mercado. COAPI

- Suvivienda. El diario “El mundo”

- Oficina virtual del catastro

- Manual de Valoraciones Inmobiliarias. Ed. Ariel. Joseph Roca Cladera.

WEBS DE REFERENCIA:
Web / Descripcion

http: //www.tasalia.es

Sociedad de Tasaciones.

http: //www.idealista.com

Portal inmobiliario.

http: //www.tododerecho.com

Portal juridico.

http: //www.jcyl.es

Sitio web de la Junta de Castilla y Leon.
OTRAS FUENTES DE REFERENCIA:
Constitucion espariola 6 de Diciembre de 1978.

Datos Instituto Nacional de Estadistica.
Elementos de Derecho. Editorial Mc Graw Hill. Vicente Del Valle.

PLANIFICACION DEL PROCESO DE ENSENANZA-APRENDIZAJE DE LA ASIGNATURA
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METODOLOGIAS:

METODO DIDACTICO:

Se wsara el método expositivo mediante clases presenciales tedricas donde se trasmitiran los contenidos tedricos
apoyados con ejemplos. Posteriormente el alumno desarrollara las competencias mediante trabajo autonomo en el
que asimile y fije, a través del estudio de contenidos teoricos, los conocimientos basicos. El método también
incluye tutorias (clases de apoyo para que el alumno profundice y repase los conocimientos adquiridos) y
laboratorio informatico (exposicion de contenidos y practica individual por parte de los alumnos).

METODO DIALECTICO:

El alumno participara e intervendra con una vision critica sobre los temas propuestos en cada momento. Las clases
practicas se altemaran y solaparan con las tedricas aplicando, mediante lenguajes graficos y escritos, los
contenidos basicos relacionados con los temas objeto de estudio.

METODO HEURISTICO:

Se wsara el aprendizaje basado en problemas, la resolucion de propuestas para desarrollar los conocimientos
teoricos. Ademds en la clase practica en el aula se propone el estudio de casos que el alumno resuelve, con el
apoyo del profesor. En cuanto al trabajo auténomo, incorpora estudio de casos practicos, de ejercicios y de
practicas, que permite al alumno desarrollar y aplicar la teoria. El trabajo practico se puede plantear
individualmente o en grupos reducidos.

CONSIDERACIONES DE LA PLANIFICACION:
PLANIFICACION ESTIMADA DE LA ASIGNATURA

Esta planificacion estimada podra verse modificada por causas ajenas a la organizacion académica primera
presentada. EL profesor informara convenientemente a los alumnos de las nuevas modificaciones puntuales.

Semana 1. Presentacion de la asignatura'y tema 1.

Objetivos: conocer la importancia de la asignatura y la materia en la que esta integrada asi como sus competencias
generales, especificas y resultados de aprendizaje y su relacion con la aplicacion a la actividad profesional y
competencias técnicas del graduado en arquitectura técnica.

Entender y aprender el concepto de valoracion inmobiliaria y lo que ello implica.

Distinguir las distintas variables, finalidades y tipos de valoraciones asi como su aplicacion y los principios
generales en los que se basan.

El alumno sera capaz de distinguir las distintas variables, finalidades y tipos de valoraciones asi como su aplicacion
y los principios generales en los que se basan.

Semana 2. Tema:2
Objetivos: conocer y saber elaborar la estructura general del informe de valoracion.

El alumno sera capaz de entender la estructura general de un informe de valoracion teniendo en cuenta los
procedimientos y normas generales.

Semana 3. Tema: 3.

Objetivos: conocer el funcionamiento del mercado inmobiliario .analizar los métodos de comparaciony del coste.
Entender y aplicar el concepto de depreciacion de un bien inmueble.

El alumno sera capaz de conocer el funcionamiento del mercado inmobiliario analizando y comparando distintos
factores y caracteristicas de aplicacion a los distintos bienes inmuebles en relacion a su clasificacion tipologia y
singularidades.
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El alumno sera capaz de analizar los distintos costes, impuestos y gastos necesarios para la construcciony
promocion de un tipo de inmueble’

Semana 4. Tema: 3. TUTORIA GRUPAL.

Objetivos: conocer el funcionamiento del mercado inmobiliario .analizar los métodos de comparaciony del coste.
Entender y aplicar el concepto de depreciacion de un bien inmueble.

El alumno sera capaz de conocer el funcionamiento del mercado inmobiliario analizando y comparando distintos
factores y caracteristicas de aplicacion a los distintos bienes inmuebles en relacion a su clasificacion tipologia y
singularidades.

El alumno sera capaz de analizar los distintos costes, impuestos y gastos necesarios para la construcciony
promocion de un tipo de inmueble’

Semana 5. Tema: 4- TUTORIA GRUPAL.

Conocer, entender y manejar conceptos basicos de matematica financiera para poderlos aplicar a la valoracion
inmobiliaria. Aplicar las técnicas del cash-flow para el andlisis de promociones inmobiliarias. Definir y entender los
conceptos de t.i.r. y van.

El alumno sera capaz de manejar con soltura los conceptos de matematica financiera que tengan aplicacion a la
valoracion inmobiliaria.

Semana 6. Tema: 5.

Objetivos: entender el concepto de los distintos tipos de valor referentes al suelo. Entender y analizar los
métodos residuales estatico y dinamico. Aprender a analizar basicamente una promocion inmobiliaria.

El alumno sera capaz de hallar el valor del suelo mediante técnicas de valoracion basadas en los métodos
residuales estatico y dinamico, obteniendo asi mismo el valor de repercusion.

El alumno sera capaz de realizar un andlisis basico de una posible promocion inmobiliaria.

Semana 7. Tema: 5.

Objetivos: entender el concepto de los distintos tipos de valor referentes al suelo. Entender y analizar los
métodos residuales estatico y dinamico. Aprender a analizar basicamente una promocion inmobiliaria.

El alumno sera capaz de hallar el valor del suelo mediante técnicas de valoracion basadas en los métodos
residuales estatico y dinamico, obteniendo asi mismo el valor de repercusion.

El alumno sera capaz de realizar un andlisis basico de una posible promocion inmobiliaria.

Semana 8. Tema: 5

Objetivos: entender el concepto de los distintos tipos de valor referentes al suelo. Entender y analizar los
métodos residuales estatico y dinamico. Aprender a analizar basicamente una promocion inmobiliaria.

El alumno sera capaz de hallar el valor del suelo mediante técnicas de valoracion basadas en los métodos
residuales estatico y dinamico, obteniendo asi mismo el valor de repercusion.

El alumno sera capaz de realizar un andlisis basico de una posible promocién inmobiliaria.

Semana 9 Tema: 6
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Objetivos: entender el método de actualizacion de las rentas esperadas.

El alumno sera capaz de valorar inmuebles en renta y/o ligados a una explotacion econdmica.

Semana 10.Tema: 7.
Objetivos: conocimiento sobre otros bienes y derechos susceptibles de valoracion.

El alumno sera capaz de reconocer otros bienes y derechos que puedan ser objeto de valoracion asi como los
ambitos de utilizacion de las distintas técnicas de valoracion.

Semana 11.Tema: 7Y 8
Objetivos: conocimiento sobre otros bienes y derechos susceptibles de valoracion.
Introduccion a las valoraciones de caracter administrativo. Conceptos generales y ambito de aplicacion.

El alumno sera capaz de reconocer otros bienes y derechos que puedan ser objeto de valoracion asi como los
ambitos de utilizacion de las distintas técnicas de valoracion.

El alumno sera capaz de analizar distintas valoraciones de caracter administrativo, valoraciones urbanisticas,
t.p.c., y procedimientos judiciales asi como los ambitos de utilizacidn de las distintas técnicas de valoracion.

Semana 12. Tema: 8- TUTORIA GRUPAL

Objetivos: introduccion a las valoraciones de caracter administrativo. Conceptos generales y ambito de
aplicacion.

El alumno sera capaz de analizar distintas valoraciones de caracter administrativo , valoraciones urbanisticas,
t.p.c., y procedimientos judiciales asi como los ambitos de utilizacion de las distintas técnicas de valoracion.

Semana 13. Tema: 9.-TUTORIA GRUPAL
Objetivos: conocimiento de las valoraciones con finalidad de garantia; ambito, marco legal y nommativa aplicable.

El alumno sera capaz de distinguir las distintas variables, finalidades y tipos de valoraciones asi como su aplicacion
y los principios generales en los que se basan.

El alumno sera capaz de conocer el funcionamiento del mercado inmobiliario analizando y comparando distintos
factores y caracteristicas de aplicacion a los distintos bienes inmuebles en relacion a su clasificacion tipologia y
singularidades.

El alumno sera capaz de analizar los distintos costes, impuestos y gastos necesarios para la construcciony
promocion de un tipo de inmueble.

El alumno sera capaz de realizar tasaciones hipotecarias, aplicando correctamente la normativa aplicable a las
mismas.

Semana 14 Temas 9y 10.

Objetivos: conocimiento de las valoraciones con finalidad de garantia; ambito, marco legal y normativa aplicable,
asi como del funcionamiento de las sociedades de tasacion.

El alumno sera capaz de distinguir las distintas variables, finalidades y tipos de valoraciones asi como su aplicacion
y los principios generales en los que se basan.

El alumno sera capaz de conocer el funcionamiento del mercado inmobiliario analizando y comparando distintos
factores y caracteristicas de aplicacion a los distintos bienes inmuebles en relacion a su clasificacion tipologia y
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singularidades.

El alumno sera capaz de analizar los distintos costes, impuestos y gastos necesarios para la construcciony
promocion de un tipo de inmueble.

El alumno sera capaz de realizar tasaciones hipotecarias, aplicando correctamente la normativa aplicable a las
mismas.

Semana 15: Exposicion, comentarios y debate de practicas.

A partir de lasemana n® 2, todas las semanas se realizaran o propondran “Tareas”,y/o “prueba/s” y/o trabajo en
grupo y/o presentacion de trabajos y/o tareas , desarrollandose asi los sistemas de evaluacion establecidos.

PROGRAMACION DE ACTIVIDADES Y EVALUACIONES:

PROGRAMACION DE ACTIVIDADES;
Actividad 112|/3(4|5/6(7|8(9|10|11|12|13| 14| 15 zSg EO | EE
evalta?
PRUEBA DE EVALUACION X X X

CONSIDERACIONES DE LA EVALUACION:

La metodologia a emplear se basara en evaluar las distintas competencias genéricas y especificas asi como los
resultados de aprendizaje mediante la realizacion por parte de los alumnos de distintas tareas de ejecucion,
practicas, trabajos y/o proyectos asi como prueba/s objetivas (tipo Test), de respuesta corta, y/o de desarrollo.

Durante el curso se ejecutaran diversas tareas y/o pruebas(prueba de evaluacion prevista: semana 6), que sera
necesario entregar en su totalidad y en la fecha indicada en cada momento (algunas o todas ellas en el mismo diay
horario de clase; las que se inicien en clase y se entreguen en otra fecha, ésta se dira en dicha clase), para que
computen en su totalidad el 35% de la nota final.

Se realizaran practicas en grupo que computaran, en su totalidad, un 25% de la nota final, y que sera obligatorio
entregar en la fecha acordada en el aula.

Se realizara una prueba final, que computa el 40% de la nota. La prueba final (fecha de realizacion fijada por la
Universidad) constara de dos partes: La primera sera a base de preguntas teorico practicas de respuesta corta y/o
test. La segunda parte se basara en ejercicios, y/o preguntas cortas y/o preguntas de desarrollo, similares a los
desarrollados en clase o en ejercicios y practicas propuestas. Independientemente del computo porcentual
establecido, para superar la asignatura sera CONDICION MINIMA PERO NO SUFICIENTE, obtener una calificacion
mayor o igual a 4,00 sobre 10 en la prueba final. Ademés se debera obtener una calificacion global de la asignatura
mayor o igual a 5,00 sobre diez. Para poder optar a este sistema de evaluacion sera obligatorio haber entregado
en fecha, todas las practicas y tareas propuestas durante el curso. En su defecto, la practica o tarea no realizada
obtendra una calificacion de 0,00 sobre diez. La no entregada en fecha tendra una penalizacion de hasta un 50 %.
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Con respecto a la convocatoria de Julio, se realizara una Unica prueba de contenido tedrico-practico sobre el
temario de la asignatura para evaluar las distintas competencias y resultados de aprendizaje referenciados en este
documento, que computara el 40% de la nota final. El 60% restante se puntuara con las practicas propuestas durante
el curso (aquellas suspensas podran ser repetidas y entregadas el dia de la convocatoria de julio.)
Independientemente del computo porcentual establecido, para superar la asignatura en la convocatoria de julio
sera CONDICION MINIMA PERO NO SUFICIENTE, obtener una calificacion mayor o igual a 5,00 sobre 10 en la prueba
de contenido teorico-practico referida. Ademés se debera obtener una calificacion global de la asignatura mayor o
igual a 5,00 sobre diez.

Cualquier intento de engaio o plagio en las distintas entregas asi como en cualquiera de los sistemas de
evaluacion, se penalizara otorgando la calificacion en esa prueba de cero puntos. Asi mismo las faltas de ortografia
se penalizaran restando a cada calificacion 0,1 puntos por cada falta.

A partir de lasemana n® 2, todas las semanas se realizaran o propondran “Tareas”,y/o “prueba/s” (prueba de
evaluacion prevista: semana 6)y/o trabajo en grupo y/o presentacion de trabajos y/o tareas , desarrollandose asi
los sistemas de evaluacion establecidos.

SISTEMAS DE EVALUACION:
SISTEMA DE EVALUACION PORC(E%TAJE

Pruebas de respuesta corta 25%

Pruebas de respuesta larga, de desarrollo 20%

Pruebas orales 5%

Trabajos y proyectos 25%

Pruebas objetivas 25%
EVALUACION EXCEPCIONAL:

Los estudiantes que por razones excepcionales no puedan seguir los procedimientos habituales de evaluacion
continua exigidos por el profesor podran solicitar no ser incluidos en la misma y optar por una «evaluacion
excepcional». El estudiante podra justificar la existencia de estas razones excepcionales mediante la
cumplimentacion y entrega del modelo de solicitud y documentacion requerida para tal fin en la Secretaria de la
Universidad Europea Miguel de Cervantes en los siguientes plazos: con caracter general, desde la formalizacion de
la matricula hasta el viemes de la segunda semana lectiva del curso académico para el caso de alumnos de la
Universidad, y hasta el viemes de la cuarta semana lectiva del curso académico para el caso de alumnos de nuevo
ingreso. En los siete dias habiles siguientes al momento en que surja esa situacion excepcional si sobreviene con
posterioridad a la finalizacion del plazo anterior.
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